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PRÉSENTS

Gaylord LE CHEQUER, 1er Adjoint délégué à la ville résiliente, à l'urbanisme, aux espaces publics, aux 
grands travaux de transports et à la protection des Murs-à-pêches
Aziliz BROUDIC, agence d'urbanisme ZCCS
Serge PLANCHENAULT, chef de Service Études et Développement urbain attaché à la Direction de 
l'Urbanisme, Ville de Montreuil
Clément RAY MAHAUT, gestionnaire urbain de proximité, Ville de Montreuil

Introduction par Gaylord Le Chequer 

« Un tiers de notre territoire est particulièrement impacté par l'attractivité nouvelle liée à l’arrivée de la ligne
11 du métro. Il existe des règles qui nous permettent d’agir sur le devenir du quartier. Nous souhaitons, au
travers de ces règles cadrer les évolutions de ce quartier afin de ne pas nous retrouver avec des opérations
neuves dites « champignons ». Nous avons en ce sens, mis en place un périmètre de veille sur le secteur.
Aujourd’hui sur un certain nombre de parcelles les propriétaires sont d'ores et déjà en discussion avec des
promoteurs immobiliers. 

La ZAC Boissière-Acacia n'est absolument pas le modèle sur lequel nous proposons de réfléchir avec vous sur
l'avenir  du  quartier.  Nous  ne  sommes  ici  que  les  héritiers  d'une  histoire  de  ce  quartier  avec  son  côté
faubourien, avec son passé horticole. Ce qui nous appartient, c'est d'accompagner la transformation de ce
quartier, de la maîtriser pour ne pas faire table rase de ce que nos prédécesseurs nous ont légués.  Nous
devons au préalable nous poser la question de quels sont les besoins du quartier aujourd'hui et pour les 10 ou
15  ans  qui  viennent  dans  un  contexte  de  réchauffement  climatique et  au  regard  des  enjeux  en  matière
d'environnement et de biodiversité.

Aujourd’hui, cette première rencontre va nous permettre de discuter et de rencontrer les équipes qui vont
nous accompagner sur ce travail. Des rencontres avec les habitants et usagers du quartier sont prévues dans le
secteur dans l'objectif de définir ensemble le plan guide de l'avenir du quartier à l'aune de l'arrivée de cette
infrastructure de transport. »

Projection d'extraits du film « La mémoire du quartier Branly Boissière – Montreuil »  
par Passerelle de mémoire,  réalisé par Pierre Goupillon
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Gaylord Le Chequer : 

« Merci à Pierre Goupillon qui ne pouvait pas être présent ce matin mais qui a préparé ce montage et accepté
que l'on projette ces quelques images. Le film existe en intégralité, et pour celles et ceux qui n'ont pas eu
l’occasion de le voir je vous y encourage, c'est un très beau témoignage de l'histoire du quartier. »

Le film en intégralité est disponible via ce lien :
https://www.youtube.com/watch?v=ih6MY8EvFj8&ab_channel=PasserelledeM%C3%A9moire

« Je  vous  partage  maintenant  une  carte  avec  8  pastilles  pour  entrer  dans  le  vif  du  sujet  :  ces  pastilles
correspondent  soit  à  des  projets  qui  ont  été  présentés  par  des  promoteurs  au  service  Études  et
Développement Urbain de la Ville, soit à des permis de construire qui ont été déposés et sur lesquels, pour
l'instant, il y a eu des refus de permis de construire puisque non conformes au plan local d'urbanisme. »

Carte projetée en séance

« Je voudrais saluer Mme L. qui habite l'îlot Delescluze à l'arrière du Crédit Lyonnais, voisine de la construction
de l'immeuble avec AFG Autisme, qui m’a donné son accord pour relater sa situation : les propriétaires de l’îlot
sont dans une logique de vendre et ont déjà eu des propositions d'opérateurs et de promoteurs. Or la ville
souhaite temporiser afin de coordonner l’évolution de ces îlots dans une logique cohérente à l'échelle de
l'ensemble du quartier »

Madame L. voisine de l’établissement AFG Autisme : 

« en tant que propriétaire, cela fait des années que nous avons ce projet de vente. On nous a dit  : attendez le
quartier va évoluer. Donc on attend, on veut bien attendre mais on veut qu’il y ait quelque chose au bout du
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compte. On n'est pas du tout contre le fait d'avoir une concordance par rapport à toutes les contraintes, mais
cette étude on l'attend. »

Gaylord Le Chequer : 

« L'équipe ZCCS est aujourd'hui mandatée officiellement. La ville souhaite en effet maîtriser une ville qui se
transforme trop rapidement.  Il  existe une opposition entre le  particulier  qui  est,  pour des  raisons  qui  lui
appartiennent,  dans  une  dynamique  de  vente  et  qui  fait  l'objet  de  démarchage  d'un  certain  nombre
d'opérateurs,  et  la  logique de vision d’ensemble du devenir  du quartier.  On ne souhaite pas être dans la
logique de la table rase sans promouvoir une logique cohérente, respectueuse d'un patrimoine, respectueuse
d'une histoire. Le plan local d'urbanisme aujourd’hui répertorie tout au long de ce secteur du boulevard de la
Boissière  un  certain  nombre de  sites,  un  certain  nombre de  terrains,  un  certain  nombre  de  maisons  où
d'immeubles répertoriés ne pouvant pas être démolis puisque témoignages de cette histoire dont on veut
garder la trace. Par exemple, le centre-ville d’Issy-les-Moulineaux a démoli le centre ancien et l’a remplacé par
des opérations du promoteur Kauffman&Broad. 

S’il y a un besoin de vente en urgence, l’Établissement Public Foncier d'Île-de-France (EPFIF) acquiert sur la
base de la réalité des prix du marché. Les prix proposés par les promoteurs ne sont pas basés sur les valeurs
vénales  de la  réalité  des  biens  mais  sur  la  capacité à  construire avec des  R+7 ou 8.  C’est  une logistique
spéculative qui s’installe, qui va éloigner les habitants de la possibilité de se loger dans le quartier. Si l'on reste
dans une logique de rentabilité seule on passera à côté d'une opportunité pour le quartier.

Par rapport à la question de Madame entre le temps court d’un particulier (qui a besoin pour des raisons
personnelles de pouvoir vendre) et le temps plus long des projets urbains, il existe cet outil de l’Établissement
Public  Foncier :  le  particulier  peut  vendre  à  l'établissement  foncier.  L'établissement  public  foncier  peut
également, à la demande des collectivités, intervenir. C'est ce qu'il s'est passé à l'angle rue des Processions et
boulevard de la Boissière : des parcelles ont d'ores et déjà été acquises.

Le groupement ZCCS va travailler sur les orientations que l’on va donner aux futurs opérateurs pour apporter
du mieux dans la vie du quartier, sur la question des espaces verts, sur la question du logement et sur la
question du développement de l'offre commerciale dans le secteur.

Présentation ZCCS :

C’est  une étude qui va se dérouler sur  environ 9 mois.  Nous sommes dans la  phase de diagnostic et  de
définition des premiers enjeux.

Le 10 juillet,  nous allons rencontrer des acteurs associatifs et nous allons installer des bureaux de rue sur
l'espace public. Nous pourrons échanger spécifiquement avec vous sur les attentes que vous pouvez avoir sur
ce quartier. A la fin de l'année 2024, nous établirons un plan guide d'aménagement qui servira d'outil à la ville
de Montreuil pour pouvoir programmer le devenir de ce quartier au travers des outils réglementaires comme
le PLUI (Plan Local d'Urbanisme Intercommunal). Il y aura un autre bureau de rue en septembre ou octobre
pour échanger sur les premiers éléments de programmation qui seront élaborés. Nous aurons une réunion de
restitution sous ce format-là en plénière en décembre à l'issue du rendu du plan guide.

Je vais vous présenter les premiers éléments de notre réflexion, de notre perception du quartier. Ce sera bien
sûr complété et alimenté par les échanges que l'on pourra avoir avec vous par la suite. L’arrivée de la ligne 11
change considérablement le paradigme dans lequel nous nous inscrivons. C’est un quartier qui devient très
bien desservi avec une logique d'usage et de mobilité qui va fortement évoluer 

 C’est un quartier qui est en hauteur, on ne le perçoit pas toujours, c'est un quartier qui bénéficie de
quelques vues lointaines 

 Un quartier aussi dont la structure viaire et parcellaire est issue d'une histoire qui s'inscrit dans un
héritage 
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 Des bâtiments divers d'époque assez diverses, de hauteurs diverses créent un effet composite avec
des éléments « héritage » (Le cinéma familial, Le studio Boissière,)

 Un quartier avec beaucoup de commerces
 Peu d'équipements sur ce secteur
 La place du piéton est assez réduite parce qu'il y a des espaces publics qui sont réduits, les commerces

ont besoin de s'étendre sur les trottoirs 
 Des espaces saturés par la voiture avec aujourd'hui une station de métro à chaque extrémité de la

rue, donc qui vont considérablement modifier la façon de se déplacer dans ce quartier 
 Des espaces verts de proximité qui sont inexistants
 Une trame paysagère résidentielle qui vient alimenter les ambiances végétales 

L’étude dépasse le spectre de la  seule mutabilité  des parcelles,  la  question qui se pose c'est  vraiment  le
devenir de ce quartier. 

INTERVENTIONS ET QUESTIONS

Question sur la caractérisation socio-économique de la population qui vit dans ce quartier
Réponse ZCCS :  « Oui on a on fait l'exercice de savoir qui vit ici depuis combien de temps quelles sont les
populations présentes sur le quartier. La dimension socio-économique est présente dans le diagnostic. »

Intervention du représentant des commerçants M. A qui fait remonter une demande de parking, de déposes
minutes pour les commerces. « Il faut des places dédiées pour les commerçants et pour les clients, au-delà du
stationnement payant et résidentiel. »
Réponse  de  Gaylord  Le  Chequer :  « il  y  a  des  épaves  sur  la  voirie,  Loline  Bertin  Adjointe  déléguée  à  la
tranquillité publique, à la brigade propreté, à la prévention et à la vie nocturne devait verbaliser des véhicules
et  en  particulier  des  camionnettes.  Il  faut  éviter  le  phénomène aspirateur  avec  des  stationnements  à  la
journée qui vont apparaître pour prendre le métro. Une réflexion est en cours sur la commune avec le maire et
Olivier Stern pour faire un premier bilan du stationnement résidentiel après sa mise en place. Si on crée des
parkings  souterrains  sous  les  opérations,  la  densité bâtie augmente  en  raison de l’équilibre financier  des
opérations. A Signac, suite à une demande de création de places de stationnement, il a été proposé une étude
autour d'une centrale de mobilité qui a été rejetée pas les riverains du projet. »

Un habitant de quartier depuis 1993 observe que les trottoirs sont occupés par les produits de commerçants. Il
n'est pas agréable de prendre un verre dans le quartier si on compare par exemple avec le centre-ville de
Rosny.

Question d’une participante : « le département est souvent évoqué pour parler des projets, est-il impliqué
dans l’étude ? »

Réponse GLC :  « Des  études sont  déjà engagées sur  la  départementale  (boulevard  de la  Boissière)  par  le
département.  D'autres  aménagements  sont  étudiés  par  la  ville  autour  de  l'îlot  des  Saules  Clouets  et  de
l'avenue du Colonel Fabien. Une coordination a bien lieu entre le département et la ville sur ces projets. »

Question d’un participant : « Pourquoi l’îlot Boissière est exclu du périmètre d’étude ? »

Réponse GLC : L'OAP « Prolongement ligne 11 » du PLUi traite de cet îlot. Le projet est stabilisé (pavillon sur le
passage des écoliers/espace verts en cœur.) Un point spécifiques sur ce sujet pourra être abordé plénière sur
invitation sur Conseil de Quartier. 
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Un couple de commerçants (commerçants depuis 3 ans dans le quartier) évoque la question de la sécurité sur
le boulevard de la Boissiere : fusillade, explosion, des émeutes, vols (des faits établis). Des interventions des
forces de l'ordre obscure. Des rues fermées sans explication. Des détritus derrière une boulangerie.

Réponse  de  Gaylord  le  Chequer  : Loline  Bertin,  adjointe  délégué  à  la  tranquillité  publique,  à  la  brigade
propreté, à la prévention et à la vie nocturne, et le maire ont sollicité des interventions auprès du préfet, ce
sont des effectifs qui dépendent de Rosny. Les forces de l'ordre de Montreuil ne sont pas opérationnelles avec
2 véhicules disponibles pour 100 000 habitants.

ZCCS précise la suite du déroulé de l'étude :

L'étude devra viser à valoriser les caractéristiques du quartier, amplifier ses qualités grâce à un diagnostic
prochainement rendu à la  Ville.  Dans un deuxième temps,  il  y aura une phase de scénarisation avec une
communication des résultats.
Les prochains temps de rencontre sont donc : un bureau de rue le 10 juillet, un deuxième bureau de rue en
octobre, et une restitution en plénière des résultats de l'étude à la fin de l'année.

11 h 38 : fin de la réunion publique
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